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Terugblik, raadsbesluit 17 december 2025

1.

2.

In te stemmen met het definitieve verdiepingsonderzoek
Beekstraatkwartier.

Voor de herontwikkeling van het Beekstraatkwartier op dit moment
geen definitieve keuze te maken voor één specifieke variant (met
uitzondering van variant B die wordt uitgesloten), maar het college
opdracht te geven de herontwikkeling verder uit te werken, zodat de
raad op een later moment een weloverwogen besluit kan nemen.

. Een investeringsbudget van € 650.000 beschikbaar te stellen ten

behoeve van de volgende projectfase van het Beekstraatkwartier.

. De kapitaallasten ten gevolge van dit investeringsbudget, ter hoogte

van € 131.300, na afronding van het project ten laste te brengen van
het begrotingsresultaat.

. Een bedrag van € 2,1 miljoen uit de Algemene Reserve toe te voegen

aan de Reserve Majeure Projecten.




Voorliggende varianten 17 december 2025

e Hoofdvariant: theater, bibliotheek (gecombineerd in een

cultuurgebouw), woningen, 1¢ lijn zorgvoorzieningen,
recreatievoorzieningen voor ouderen, dienstverlening, horeca,

parkeren, openbaar toilet, openbare ruimte.

e Variant A: bibliotheek, woningen, 1¢ lijn zorgvoorzieningen,
recreatievoorzieningen voor ouderen, dienstverlening, horeca,
parkeren, openbaar toilet, openbare ruimte.

e Variant B: woningen, 1¢ lijn zorgvoorzieningen, boutique hotel/service

appartementen, poppodium, statisch museumdepot,
recreatievoorziening voor ouderen, dienstverlening, horeca, parkeren,

openbaar toilet, openbare ruimte.




Stand van zaken

Stedenbouwkundige visie uitgewerkt tot stedenbouwkundig plan
Beeldkwaliteitsplan

Parkeren > geotechnisch onderzoek > parkeerexploitatie

Geen nieuwe financiéle analyse, wel update t.a.v. parkeren

Verdiepend onderzoek toekomstbestendige huisvesting theater en
bibliotheek

Marktbenaderingsstrategie en marktconsultatie
Onderzoeken wijziging omgevingsplan

Opstellen documenten voor wijziging omgevingsplan, o.a.
kostenverhaal

Intentieovereenkomst met BPD

Energie
Afval en circulariteit
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De opgave




1. Opgave ‘
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Gebiedsvisie




2. Gebiedsvisie

Verviechten met

het karakter van de

binnenstad




2. Gebiedsvisie
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2. Gebiedsvisie

Karakter Weerter
binnenstad +

hedendaagse waarden

Weerter basis
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2. Gebiedsvisie

Doorwaad- en leesbaar stedelijk weefsel aansluitend bij karakter van Weert
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2. Gebiedsvisie "

Gemengde stadswijk met een diversiteit aan functies en doelgroepen




2. Gebiedsvisie

Gezond en duurzaam bewegen, openbare ruimte als verblijfsplek




2. Gebiedsvisie

Groen- blauwe structuren behouden en versterken door de lagen heen
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Structuren




Hoofdstructuur

Centrumgexed

Cultuurstraat

Groene leefstaat

Intormele route

Groene sladsstaal
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3. Structuren "
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Rust, reuring en ruis

uuuu

nnnnn




4

Ingredienten




4. Ingrediénten bebouwing

Bouwblokken

Een samenhangende weerter basis sansiuitend bij de

birnenslad an ean Weerter hoogle dls niewwe tijdslaag
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Een bowwblok bestaat uit 2en samensteling van

varschitlende korrelgroolles.
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Bouwblokken
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Diversiteit aan poorten

binnen de Weerter basis




Weerter dak: een groene
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Weerter hoogte als

optopping
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Weerter hoogte als
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5. Ingrediénten openbare ruimte

Principeprofiel
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Voorbeelduitwerking
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Plankaart variant H
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Hegstraat
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Spelregelkaart




variant H - relregelkasrt



variant A spelregelkaart



Legenda

1. directe omgewing
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Spelregelkaart




5. Mobiliteit
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5. Mobiliteit ”

Autoparkeren
variant H
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5. Mobiliteit 5

Autoparkeren
variant A
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5. Mobiliteit

Logistiek
variant H
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5. Mobiliteit =

Logistiek
variant A
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5. Mobiliteit
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5. Mobiliteit

Fietsparkeren
variant A
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5. Mobiliteit 58

Afval
Variant H
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5. Mobiliteit v

Afval
Variant A
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VERWEVEN MET HET
KARAKTER VAN DE
BINNENSTAD




WAAR GEZONDHEID
VOOR MENS EN DIER
CENTRAAL STAAT




OPENBARE RUIMTE
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RUSTIG EN FIJN
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Financieel overzicht

4-okt-25 Benodigde investeringen saldo NCW Grex en buiten de Grex 1-1-2025
Binnen de GREX Buiten de GREX Totaalkosten binnen
Woonprogramma en niet Parkeergarage Bibliocenter Munttheater Openbaar toilet Fietsenstalling Exploitatielasten |en buiten de GREX
woonprogramma (commercieel excl. subsidies
en maatschappelijk)
Hoofdvariant | € 24.600.000 | € 57.400.000 € 11.500.000 € 30.800.000 € 40.000 € 520.000 € 6.427.609 | € 124.860.000
Variant A € 19.500.000 | € 39.100.000 € 17.610.000 € - € 40.000 € 520.000 € 3.876.410 | € 76.770.000

11-jun-26

Binnen de GREX

Benodigde investeringen saldo NCW Grex en buiten de Grex 1-1-2025

Woonprogramma en niet

Hoofdvariant| €

Variant A €

Buiten de GREX

Parkeergarage Bibliocenter Munttheater Openbaar toilet Fietsenstalling Exploitatielasten |en buiten de GREX
woonprogramma (commercieel excl. subsidies
en maatschappelijk)
24.600.000 | € 45.200.000 € 11.500.000 € 30.800.000 € 40.000 € 520.000 € 5.744.549 | € 112.660.000
19.500.000 | € 28.700.000 € 17.610.000 € - € 40.000 € 520.000 € 3.294.130| € 66.370.000

Totaalkosten binnen




Dekking financiéle tekorten binnen de grex

e Hoofdvariant: € 24,6 miljoen
e Variant A: € 19,5 miljoen
» Bestemmingsreserve majeure projecten: € 24,6 miljoen.

» Wordt met bestemming jaarrekening mogelijk opgehoogd met € 5
miljoen (raadsbesluit) tot: € 29,6 miljoen.
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Dekking financiéle tekorten buiten de grex

e Hoofdvariant: € 88 miljoen
e Variant A: € 47 miljoen

» Investeringskredieten met lasten:
o Kapitaallasten (rente en afschrijving)
o Exploitatielasten (onderhoud en verzekeringen)

Dekking: gemeentelijke begroting
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Dekking financiéle tekorten buiten de grex

Dekking: gemeentelijke begroting:

e Verhogen parkeertarieven na realisatie plan.
e Verhogen parkeertarieven per direct en sparen voor het plan.
e Subsidies en andere stimuleringsregelingen.

e Inzetten bestemmingsreserve ter dekking van de
afschrijvingslasten > verlaging exploitatielasten/jaarlasten.

e Inzetten algemene reserve ter dekking van de afschrijvingslasten
> verlaging exploitatielasten/jaarlasten.

e Verhogen OZB tarieven.




Planning korte termijn

Presentatie stakeholders:
Fatale B&W:

Commissie R&E:
Raadsvergadering:

6 juli 2026

25 augustus 2026
9 September 2026
23 September 2026
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Planning overal

Planning op hoofdlijnen
9-jun-26

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Definitiefase
haalbaarheidsonderzoek tbv principebesluit invulling

opstellen concept programma 3 varianten

Ontwerpfase

opstellen stedenbouwkundig plan met beeldkwaliteitsplan

raadsbesluit invulling Beekstraatkwartier

opstellen omgevinsgplan met kostenverhaal

planologische procedure incl. beroep

openen grex en aanvragen investeringskredieten

vaststellen omgevingsplan en exploitatieplan mei 2027

verwerving panden

notariele overdracht panden bij onteigening oktober 2029

Onderzoek marktbenadering

Onderzoek marktbenaderingsstrategie

Marktconsultatie

Vaststellen marktbenaderingsstrategie

Start tenderproces

Voorbereidingsfase

uitwerken bouwplannen

aanvraag vergunningen

Realisatiefase

sloop bestaande panden

archeologisch onderzoek

bouwrijp maken

realisatie panden

woonrijp maken




Hoe verder?

e Opstellen omgevingsplan

e Marktconsultatie

e Planologische procedure

e Nader onderzoek parkeergarage

e Opstellen ruimtelijke en technische pve’s

e Verwerving panden

e Opstellen van een uitvoeringsfaseringsplan c.q. mitigatieplan
e Participatie

e Bewaken subsidieregelingen




Einde




